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Remiss Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
- Regeringsuppdrag att ta fram forslag pa hur

typgodkannande av smahus kan genomforas
STK-2026-1165

Sammanfattning
Regeringen har gett Boverket i uppdrag att ta fram forslag pa hur typgodkidnnande av
smahus kan genomfoéras.

Boverket foreslar bygglovsbefrielse for vissa forprovade fristaende enbostadshus samt
ett utdkat system for typgodkinnande. Bygglovsbefrielsen féreslas gilla enbostadshus
avsedda for permanent bruk, med en byggnadsarea pa hogst 120 m?> och en
taknockshéjd pa hogst 5,5 meter. En ny f6rprévning hos Boverket ska bedéma
husmodellens form-, firg- och materialverkan samt vissa storlekskrav. Utanfor
detaljplan foreslas lokaliseringen kunna hanteras genom ett forenklat
lokaliseringsbesked eller genom ett vanligt férhandsbesked. Bygglovsprévningen ersitts
av anmilan och informationsméte, varefter den ordinarie byggprocessen 1 huvudsak
kvarstar.

Forslaget innebdr dirmed ett storre ansvar for byggherren. Typgodkinnande foreslas
aven kunna omfatta utformningskrav for laimplighet samt tillganglichet och
anvandbarhet.

Arendet har skickats pa internremiss till stadsbyggnadsnimnden som har inkommit
med yttrande.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. Kommunstyrelsen godkinner forslag till yttrande och skickar yttrandet till
Landsbygds- och infrastrukturdepartementet.

SIGNERAD
2026-10-19
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Beslutsunderlag

e Remiss Landsbygds- och infrastrukturdepartementet - Regeringsuppdrag att ta
fram forslag pa hur typgodkinnande av smahus kan genomforas

e Regeringsuppdrag att ta fram férslag pa hur typgodkinnande av smahus kan
genomforas

e [Fdljebrev Remiss Landsbygds- och infrastrukturdepartementet -
Regeringsuppdrag att ta fram f6rslag pa hur typg

e G-Tjinsteskrivelse KSAU 261102 Remiss Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet - Regeringsuppdrag att ta fram forslag pa hur
typgodkinnande av smahus kan genomfoéras

e Forslag till yttrande KSAU 261102 Remiss Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet - Regeringsuppdrag att ta fram férslag pa hur
typgodkinnande av smahus kan genomfoéras

e Remissvar stadsbyggnadsnimnden

e Stadsbyggnadsnimnden beslut 260923 § 284 med reservation (M+C)

Beslutsplanering
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2026-11-02
Kommunstyrelsen 2026-11-04

Beslutet skickas till

Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
Stadsbyggnadsnimnden

Stadskontoret, avdelningen f6r omvirld och niringsliv
Stadskontorets handliggare

Arendet

Regeringen gav i maj 2025 Boverket i uppdrag att ta fram férslag pa hur
typgodkinnande av smahus kan genomfoéras. Syftet med uppdraget dr att patagligt
underlitta smahusbyggandet och dirigenom bidra till ett 6kat bostadsbyggande, med
sarskilt fokus pa smahus. I uppdraget ingick dven att undersoka mojligheterna att
undanta typgodkinda smahus fran krav pd bygglov och andra krav enligt plan- och
bygglagstiftningen.

Boverket har i rapporten Regeringsuppdrag att ta fram forslag pa hur typgodkdannande av smdbus
kan genomforas lamnat tva separata forslag. Det ena innebir att vissa fristiende
enbostadshus f6r permanent bruk ska kunna uppféras utan bygglov, under
forutsattning att husmodellen har férprovats. Det andra innebir att moéjligheten till
typgodkinnande utvidgas till att &ven omfatta vissa utformningskrav fér bostadshus.
Forslagen kan genomforas var for sig eller kombineras.

Forslag om bygglovsbefrielse
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Forslaget innebir att nya fristiende enbostadshus med en byggnadsarea pa hogst 120
kvadratmeter och en taknockshdjd pa hogst 5,5 meter ska kunna undantas frin bygglov,
om husmodellen f6rst har provats av Boverket. Forprévningen ska bland annat omfatta
husmodellens form-, firg- och materialverkan samt vissa storlekskrav.

Utanfor detaljplanelagt omrade foreslis ett nytt och forenklat lokaliseringsbesked som
alternativ till férhandsbesked. Inom detaljplanelagt omrade ska de bygglovsbefriade
husen kunna uppfoéras inom detaljplaner som tillaiter enbostadshus, under forutsittning
att atgarden inte strider mot planbestimmelserna. Bygglov ska fortfarande kunna sékas
trivilligt.

Forslaget innebar ddrmed att delar av den prévning som idag sker genom kommunens
bygglovshandlidggning i stillet hanteras genom en nationell forprovning av Boverket
och genom byggherrens ansvar for att 6vriga krav dr uppfyllda. Boverket bedémer att
detta kan ge en mer enhetlig och férutsebar process samt minska kostnader och
handlaggningstider.

Forslag om utokat typgodkinnande

Boverket foreslar aven att typgodkinnandesystemet utvidgas sa att ett helt
enbostadshus, eller delar av ett hus sisom rumsmoduler, kan typgodkinnas dven
avseende utformningskrav pa limplighet samt tillgianglighet och anvindbarhet. Detta
innebir exempelvis att husets planlosning kan omfattas av ett typgodkinnande och
dirmed inte behover bedémas pa nytt i varje enskilt byggprojekt.

Forslaget syftar till att minska den dokumentation och prévning som behover goras
upprepade ganger for likartade hus. Boverket bedémer att detta kan férkorta
kommunernas handlaggningstider, minska risken for kostsamma dndringar under
byggprocessen och underlitta ett mer standardiserat och industriellt smahusbyggande.

Konsekvenser av forslagen

Forslagen paverkar kommunernas ansvar 1 plan- och byggprocessen.
Byggnadsnimndernas arbetsinsats kan minska genom att bygglovsprovningen utgar och
vissa krav provas genom forprévning eller typgodkinnande. Samtidigt kan behovet av
radgivning och tillsyn 6ka. Forslagen kan dven paverka kommunernas
6versiktsplanering och behovet av aktuella planeringsunderlag.

Boverket framhaller dven att forslagen kan innebira férindrade forutsittningar for olika
aktorer pa bostadsmarknaden. Ateranvindning av férprovade och typgodkinda
husmodeller kan sirskilt gynna ett mer seriemassigt och industriellt byggande.

Internremiss
Arendet har skickats pa internremiss till stadsbyggnadsnimnden som har inkommit
med yttrande och sammanfattas nedan.

Stadsbyggnadsnamnden stiller sig sammantaget negativ till de foreslagna
férindringarna. Stadsbyggnadsnimnden framhiller att bygglovsprocessen har férdelen
att fel kan upptickas och édtgirdas innan ett hus uppfors, medan foérslagen i stérre
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utstrickning innebar att brister kan beh6va hanteras genom tillsyn i efterhand.
Nimnden bedémer att detta kan medfora 6kade kostnader, resursanvindning, avfall
och klimatpaverkan.

Stadsbyggnadsnimnden framhaller vidare att férslaget innebir ett betydande ansvar f6r
byggherren att bedéma bland annat planenlighet, placering, tomtens forutsittningar,
hinsyn till omgivningen och tillginglighet. Sidana bedémningar kan vara komplexa och
byggherren har inte alltid tillricklig kompetens. Aven om huset 4r standardiserat
kvarstar behovet av att hantera lokala férutsittningar som geoteknik, buller,
naturvirden och anslutningar.

Stadsbyggnadsnamnden uppmirksammar aven risker kopplade till dldre detaljplaner
och inaktuella planeringsunderlag samt till att forprovningen foreslds sakna giltighetstid.
Nimnden ser dven en risk for att bedémningar infor startbesked kan komma att
hanteras olika mellan kommuner och dirmed minska den forutsdgbarhet som reformen
syftar till att skapa.

Stadsbyggnadsnimnden framhaller slutligen att det dr oklart om de foreslagna
littnaderna ir tillrackliga for att ge den avsedda effekten pa bostadsbyggandet. Den
foreslagna storleken och hojden pa de bygglovsbefriade enbostadshusen bedoms inte
vara tillricklig for att paverka bostadsbyggandet nimnvirt.

Reservationer (M) och (C)

Stadskontorets bedomning

Stadskontoret bedémer att forslagen kan bidra till ett enklare och mer forutsdgbart
smahusbyggande genom minskad bygglovsprévning, kortare processer och 6kade
mojligheter till standardiserat byggande. Boverket bedomer samtidigt att effekten pa
uppférandet av enbostadshus dr nagot positiv, men svar att kvantifiera. Stadskontoret
delar stadsbyggnadsnimndens bedomning att det finns skal att ifragasitta om de
tidsvinster som uppstar ar tillrickliga i forhallande till de konsekvenser och risker som
kan f6lja av forslagen.

Forslagen innebir forindrad ansvarstordelning dir byggherren far ett storre ansvar f6r
bedémningar som roér bland annat byggnadens planenlighet, placering och anpassning
till tomt och omgivning. Stadskontoret bedémer att det finns en risk att brister som
tidigare kunnat hanteras genom férebyggande provning i stillet behéver hanteras
genom tillsyn i efterhand, vilket kan medféra 6kade kostnader och resursanvindning.

Ur ett stadsbyggnadsperspektiv behover den forindrade ansvarsférdelningen vigas mot
kommunens mojligheter att verka f6r en sammanhallen stadsutveckling. Méjligheten att
uppfora forprévade enbostadshus pa fler platser kan bidra till en 6kad efterfragan pa
enbostadshus med 6kat markansprak och en mer utspridd bebyggelsestruktur som
foljd. En moijlig utveckling om ett begrinsat antal standardiserade husmodeller far stor
spridning kan bli 6kad likriktighet. F6r Malmo dr det dirfor angeldget att dven
fortsattningsvis kunna ta hansyn till stads- och landskapsbild, befintlig bebyggelse och
platsens forutsittningar.



Stadskontoret saknar en tydlig helhetsbild av férdelarna med férenklade processer nir
de vigs mot konsekvenserna av en férindrad ansvarsfordelning, 6kade behov av
efterhandskontroll samt kommunens moijligheter att sikerstalla en langsiktigt hallbar
stadsutveckling. Aven de ekonomiska och organisatoriska konsekvenserna for
kommunen behover beaktas.

Stadskontoret foreslir kommunstyrelsen att godkdnna forslag till yttrande och skicka
det till Landsbygds- och infrastrukturdepartementet.

Ansvariga

Nicklas Lofstrom Niamndsekreterare
Micael Nord Niringslivsdirektor
Jonas Rosenkvist Stadsdirektor
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